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Republic of China (Taiwan) 

新竹縣寶山鄉「有謙家園
」山坡地住宅涉有違法開
發及擴建情事疑義案
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民眾陳情爭點

 在陡坡開發住宅販售圖利，有災害風險。

 新竹縣政府通過107年環境影響評估變更備
查涉嫌違法。

 於公有地涉嫌違法開挖設置沉砂調節池，
恐危及鄰近建物安全。

 污水處理設施沒有合格之雜項執照。

 未依82年環境影響評估報告開發，如規劃
為245戶，但目前已興建4百多戶。
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調查作為
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 調卷：向環境部、內政部國土管理署、農
業部農村發展及水土保持署、新竹縣政府
調閱相關卷證資料。

 簡報與詢問：約請環境部、內政部國土管
理署、農業部農村發展及水土保持署、新
竹縣政府相關主管人員到院簡報及詢問。

 履勘座談：為釐清現況疑義，自費辦理現
地履勘，並與環境部、內政部國土管理署、
農業部農村發展及水土保持署、新竹縣政
府相關主管人員座談。



本案位置

 「有謙家園」建案位於新竹
縣寶山鄉(下同)境內市竹三線
(原名寶山路，現更名為園區
二路)旁，北行經新竹科學園
區可上中山高速公路，往南
行至新竹縣寶山鄉公所。

 即「寶山龍之居山莊社區開
發事業計畫」(下稱系爭計畫)
之開發範圍。

 原屬非都市山坡地保育區→

申請變更編定為建築用地。
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系爭計畫大事記
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日 期 事 件 內 容

82.1.4 原環保署函送系爭計畫環境影響評估報告審查結論。

82.11.25 內政部台內營字第8289296號函同意系爭計畫。

83.9.29 新竹縣政府核准系爭計畫開發許可並公告30日。

83.12.30 環境影響評估法於公布實施。

85.8.9 新竹縣政府核發雜項使用執照。

85.11.13 新竹縣政府核准變更編定。

107年起 本案建築開發使陸續申請建造執照。

107.2.8 新竹縣政府同意備查環境影響評估報告內容變更。

111.7.21 新竹縣政府同意備查調整系爭計畫82年核准內容。



25年環評時差

還能作準嗎？
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問題1



調查意見一

 本案開發計畫於83年環境影響評估法通過施行前

取得開發許可，然至107年後始進行開發建築行

為，25年來相關環境有無變遷、評估條件是否適

用，不無疑義。

 鑒於環境影響評估事關公共利益與國民福祉甚鉅，

環境部與新竹縣政府允應正視本案環境影響評估

通過與開發行為時點間隔過久引發之爭議問題，

共商適法可行的解決對策，以避免對環境保護造

成不良影響。
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山居美夢

暗藏災機？
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問題2



調查意見二

 新竹縣「寶山龍之居山莊社區」位處山坡地，先

天存在地形高差，然其開發事業計畫內國土保安

用地卻有部分違反建築管理、水土保持及土地使

用管制情事，潛在引發坡地災害之疑慮，新竹縣

政府雖已進行裁罰，惟仍有部分尚未改善。

 該府允應加速督飭辦理本案違規改善工作，並依

規定加強山坡地住宅安全維護，落實巡檢、監測

及分級管理，以確保社區居住安全及下游客雅溪

承容通洪。
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實況走樣？

名不符實的開發危機
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問題3



調查意見三

 本院實地履勘發現，本案開發計畫部分使用情形

與「寶山龍之居山莊社區開發事業計畫」不一致，

導致民眾質疑可能引發環境災害之風險。

 新竹縣政府允應全面調查現況與核准計畫差異處，

倘係基於公共設施功能及整體配置考量而需變更

原核准使用計畫，應儘速輔導業者依法申請計畫

變更，俾使名實相符。
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調查意見一，函請環境部研究處理，並會同新

竹縣政府檢討改進見復。

調查意見二、三，函請新竹縣政府檢討改進見

復。

調查意見，函復陳訴人。

調查報告之案由、調查意見、處理辦法及簡報

檔，於個資遮隱後，上網公布。
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處理辦法



監察院
The Control Yuan of 
Republic of China (Taiwan) 

敬請指正
謝謝
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